Secretaria Municipal de Urbanismo
Consulta Prévia para Fins de Construcao

Data de emissao: 01/10/2020(Esta consulta é valida por 90 dias)
/—Informagées do Lote ~

Inscrigao Imobiliaria: 24.188.0471
Lote: 1A1B Quadra: - Loteamento: VARGINHA

Enderego: CAMILO DI LELLIS, 195 - CENTRO
Sistema Viario: VIA CENTRAL

Bacia Hidrografica: RIO PALMITAL

Diretriz de Arruamento: NAO
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/— Informagdes Urbanisticas ~

Zoneamento: SEC - SETOR ESPECIAL CENTRAL

Classificagao dos Usos

PERMITIDOS: PERMISSIVEIS: PROIBIDOS:*

HABITACAO UNIFAMILIAR HABITAGAO TRANSITORIA 1 (1) TODOS OS DEMAIS USOS
CONDOMINIO VERTICAL

COMERCIO E SERVICO VICINAL

COMERCIO E SERVICO DE BAIRRO

COMERCIO E SERVICO GERAL

USO DE INTERESSE PUBLICO

Para os usos permissiveis, obras ou atividades geradoras de grandes modificagdes no espaco urbano e meio ambiente, elencados no artigo 13 da Lei
1.233/2011, devera o requerente solicitar consulta prévia ao Conselho Municipal competente.

* Os usos PROIBIDOS de pequeno e médio porte, serdo classificados como PERMISSIVEIS na forma da Lei n°® 1.928/2017.

Parametros da Construcao Q) observagdes
Coeficiente de Aproveitamento Permitido: 2 ()
Coeficiente de Aproveitamento Maximo: 6 (4) ()
Taxa de Ocupagao Maxima (%): 70 para térreo e 1 pavimento 50 demais pavimentos
Taxa de Permeabilidade Minima (%): 25
Altura Permitida (pavimentos): 8
Altura Maxima (pavimentos): 12 4) (5)
Recuo Minimo do Alinhamento Predial (m): 5 (6)
Afastamento Minimo das Divisas Laterais (m): H/6 Min. 2,00 ()
Afastamento Minimo das Divisas dos Fundos (m): H/4 Min. 2,00 (D
Densidade Maxima da Zona (und/ha): Nao Informado

Estacionamento: Obedecer o contido no Capitulo V, segéo VIl e tabela |, da Lei 1.236/2.011



Recreagao: Obedecer o contido no Capitulo V, segéo IX, da Lei 1.236/2.011

Parametros para Parcelamento ou Remembramento do Solo () observagbes
Lote Minimo (m?): 450 @
Testada Minima (m): 15 @)

Observagoes

(1) ser considerado permitido para as vias: arterial, coletora e coletora secundaria.

(2) 0s lotes de esquina terdo suas areas minimas acrescidas em 30% (trinta por cento) em relagdo ao minimo exigido para sua respectiva zona e sua
testada acrescida do recuo frontal obrigatdrio de sua respectiva zona.

B) Toda e qualquer area construida serd considerada para calculo do coeficiente de aproveitamento com exceg¢do de:

a. area dos pavimentos situados em subsolo, destinados a estacionamento e uso comum exclusivos em habitagdes coletivas, desde que seja

adotado a nivel do projeto de microdrenagem, medidas de controle na fonte que garantam a vazdo original de saida.

b. até 100% (cem por cento) da area minima exigida para dreas de garagem/estacionamento de veiculos situadas no nivel térreo e 12
pavimento, desde que sejam adotadas, e demonstradas em projeto, medidas de controle de drenagem, que garantam a vazdo original de
saida.
atico com drea igual ou inferior a 1/3 (um tergo) do piso do ultimo pavimento. No atico serdo permitidos:

i. todos os compartimentos necessarios a instalagdo de casa de maquinas.

ii. caixa d'agua.

iii. dependéncias destinadas ao zelador.

iv. drea comum de recreagdo, para edificios destinados a habitagdo coletiva e habitagdo transitoria 1.

d. pordo, em residéncia unifamiliar, com area igual ou inferior a 1/3 (um terco) do pavimento imediatamente superior.

e. sacadas, balcdes e varandas, de uso exclusivo da unidade, com &rea igual ou inferior 6,00m? (seis metros quadrados) por unidade imobiliaria.

até 100% (cem por cento) da area minima exigida em regulamento especifico para areas de recreacdo e lazer, tais como: saldo de festas,

saldo de jogos, churrasqueiras, piscinas e outras dreas similares, em edificagGes habitacionais, desde que de uso comum.

g. a superficie ocupada por escada enclausurada, a prova de fumaga, elevador e os demais compartimentos necessdrios, para atender os
dispositivos de seguranga, previstos nas normas técnicas da ABNT, em todos os pavimentos.

o
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(4) permitido 12 (doze) pavimentos e/ou coeficiente de aproveitamento 6 (seis) com aquisicdo de potencial construtivo através dos instrumentos de
transferéncia de potencial ou outorga onerosa do direito de construir.

(5) De acordo com estudo de impacto de vizinhanga e parecer do conselho municipal competente, poderdo ser admitidos mediante aquisigdo de
potencial construtivo através dos instrumentos de transferéncia de potencial ou outorga onerosa do direito de construir, nimero de pavimentos além
do maximo permitido na tabela para os projetos urbanisticos que adotarem taxa de ocupagdo de 50% para térreo e 12 pavimento e 30% para os
demais pavimentos.

(6) Nos lotes em vias com previsdo de alargamento, o recuo frontal devera ser contado a partir das diretrizes de arruamento definidas na Lei do
Sistema Vidrio.

@ Edificagdes com até 12,00m (doze metros) de altura maxima e com no maximo 3 (trés) pavimentos inseridos nesta altura:

a. sem aberturas — ndo ha necessidade de afastamento.
b. com aberturas — atender o minimo estabelecido

Observagoes:
a. o afastamento entre edificagdes em um mesmo terreno deverd ser correspondente a H/3, com o minimo de 3,00 m (trés metros)
b. para edificagGes residenciais com no maximo 1 (um) pavimento, sera admitido recuos laterais com 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros)
Para implantagdo de condominio com nimero de unidades auténomas superior a 10 (dez), o proprietario do imdvel cedera ao Municipio, sem 6nus
para este, a drea destinada ao uso institucional na proporg¢do de 10,00m? (dez metros quadrados) para cada unidade autdnoma - (artigo 124 da lei
1.236/2.011), verificar as excepcionalidades no artigo 125.

/— Informacgodes de Fiscalizagao

Informagao indisponivel no momento

o Documentos do Urbanismo

Alvaras de Construgao

Nenhum alvara foi encontrado no sistema para este imével

Informacgodes de Infraestrutura

Faixa de Drenagem: NAO  Faixa Nao Edificavel: NAO  Fundo de Vale: NAO Sujeito a Inundagdo: NAO  Rede de Esgoto: SIM*

*Fonte: Sanepar / 2018

r— Informagdes Ambientais



Movimentagéo de terra e corte de arvores no imével é obrigatdria a consulta ao 6rgdo ambiental municipal

~ Observagoes Gerais

¢ Considerando a necessidade de adequar e organizar os espagos destinados a circulagdo de pedestres a construgdo ou reconstrugao de
passeios devera obedecer os padrdes definidos pelo Decreto 144/2.005.

* Todo o esgotamento sanitario (banheiro, lavanderias e cozinhas) devera obrigatoriamente ser conectado a rede coletora de esgoto existente
na via publica. No caso de cozinhas devera ser prevista a instalagéo de caixa de gordura antes da referida rede.

* Na auséncia de rede coletora podera ser tolerada a utilizagado de sistema de tratamento composto por fossas, filtros e sumidouros, prevendo-
se futura ligagdo com a rede coletora de esgoto.

* As aguas pluviais devem ser direcionadas obrigatoriamente para galeria de agua pluvial existente na via publica.

¢ Para qualquer tipo de construgao, reforma ou ampliagdo, consultar a Sanepar quanto a ligagdo domiciliar de esgoto.

¢ Os lotes atingidos por Diretriz de Arruamento deverao observar o alinhamento predial, antes do inicio das obras.

* Os lotes atingidos por faixa ndo edificavel terdo seus parametros calculados sobre a area remanescente.

* Os imoveis atingidos por mais de um zoneamento deverdo ser analisados obrigatoriamente pelos técnicos da Prefeitura.

A consulta prévia para fins de construgdo é somente informativo para elaboragéo do projeto, NAO DA DIREITO A CONSTRUIR.

« Oinicio da obra devera ocorrer SOMENTE APOS A EXPEDIGAO DO ALVARA DE CONSTRUGAO, sendo passivel das penalidades
descritas na Lei 1.236/2.011.

* Sera exigido em todas as edificagbes reservatérios para retardo de escoamento das aguas pluviais (artigo 95 da Lei 1.236/2.011).

* Em caso de duvidas ou divergéncas nas informacgdes impressas VALEM AS INFORMAGOES ATUALIZADAS DO LOTE, BEM COMO, A
LEGISLAGAO VIGENTE.




